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   DAS VIDEO ZUR IMMOBILIE 

        www.my-easyhome.de 

Mehr Raum fürs Geld: 

3-ZIMMER-WOHNUNG IN SASBACH, FRISCH RENOVIERT  

 

 
 

 

IMPRESSUM 
Für die Beschaffenheit des Angebotes wird keine Haftung über-

nommen. Alle Angaben wurden vom Verkäufer ungeprüft übernommen.

Die Zahlen sagen: Es ist eine 3-Zimmer-Wohnung auf 56,40 m². Als wir die Wohnung in 
der Kaiserstuhlstraße dann betreten, ist das Raumgefühl aber weitaus größer. Viel Platz 
mit einem luftigen Wohngefühl. Woran das liegt, sehen Sie, wenn Sie den Folder um-
drehen. 

 

Die Dachgeschosswohnung in der dritten Etage hat ein Baujahr von 1992. Heute 
scheint – wie an vielen anderen Tagen auch – die Sonne, Makler verwenden den Begriff 
„lichtdurchflutet“ oft inflationär, aber hier stimmt es, alles wirkt sehr hell! In unserem 
Video können Sie das gut erleben. 

 

Auch riecht alles sehr frisch und neu. Nachdem der letzte Mieter ausgezogen ist, hat 
unser Eigentümerpaar die Wohnung noch einmal gut in Schuss gebracht. Der alte Bo-
den wurde entfernt und schönes Parkett verlegt. Die Wände sind weiß gestrichen und 
man hat ein neues Dachflächenfenster eingebaut.  

 

Gleich rechts vom Eingang finden Sie das große Wohnzimmer mit Platz für die offene 
Küche. An der Fensterfront verläuft ein etwa 8 Meter langer Balkon in sonniger Süd-
richtung und Blick auf die Ausläufer des Kaiserstuhl. Neben einem kleineren Schlaf- 
oder Arbeitszimmer geht vom Flur ein weiteres Schlafzimmer ab, auch das hat Zugang 
zum Balkon. Daneben liegt das moderne Duschbad. 
 

Sie wohnen in Sasbach einer kleinen Winzergemeinde am Kaiserstuhl, in der Gemeinde 
Landkreis Emmendingen mit nur gut 3.400 Einwohnern.  
Perfekte Verkehrsverbindungen über die Umgehungsstraße zur 
Autobahn. Von hier sind Sie schnell in Freiburg (30 Min.) oder 
Emmendingen. Im Umkreis der Wohnung gibt es einen Edeka, 
Penny, Rossmann und Kik. Und fünf Minuten weiter in Kenzin-
gen gibt es u.a. den Lidl.  

 

Sasbach hat hübsche, kleine Lokale, zum Einzug empfehlen 
wir eine Kellerführung im „Sasbacher Winzerkeller“. Von 
uns gibt es aber eine wunderschöne Showtorte von Katja 
Muth in der Meerweinstraße. Die müssen Sie probie-
ren!  
 

Die Nebenkosten der Wohnung sind mit ihren 161 Eu-
ro inkl. Rücklagen überschaubar. Vor gerade Mal zwei 
Jahren wurde eine neue Heizungsanlage eingebaut, 
was den Energiekosten gut zu Rechnung steht. Der 
heutige Schlachtruf heißt nicht mehr „Lage, Lage, 
Lage“ sondern: „Verbrauch, Verbrauch, Verbrauch“. 

Wir zeige  Ihnen die Wohnung:  

Besichtigen Sie mit uns:  die-hausers.de  

http://www.die-hausers.de/


 

Bianca und Mike Hauser 07668-99 65 90  Beratung: 

79361 Sasbach, Kaiserstuhlstraße 14 

Alle Fakten auf einen Blick 

Schlüsseldaten 

PKW Stellplatz  

Servicefee: 3,57% (inkl. 19% MwSt.) vom Verkaufspreis 

1992 

Stadt/Gemeinde: 

Parken:   

Hausgeld: 161 Euro inkl. Rücklage 

Energieausweis: Ölheizung, BJ 2020  

Bodenbeläge 

194.000 Euro zzgl. PKW Stellplatz 5.000 Euro  Kaufpreis: 

Wohn/Nutzfläche: 

Baujahr: 

Immobilie: 

56,40 m², zzgl. Keller– und WaschMa-Raum 

Parkett und Fliesen 
Endenergiebedarf  

 

    113 kWh/(m²xa) 

Kind 

Grundriss 
Wohnen/Essen Duschbad 

Diele 

Balkon 1 

Eigentumswohnung mit 3 Zimmern   

Balkon 

 QR-Code BESICHTIGUNGSVIDEO 

Küche 

Eltern 

*10,70 m² 

*2,78 m² 

*2,78 m² 

*6,78 m² 

*8,50 m² 

*20,42 m² 

6,00 m² 

*Brutto, Flächen ohne Putzabzug 

Die Zimmer haben ein gro-
ßes Raumgefühl. Mehr als 
ihre qm-Angaben vermuten 
lassen. Das liegt an den 
Dachschrägen: Bis einem 
Meter werden sie gar nicht 
und bis zu zwei Metern nur 
zur Hälfte der Wohnfläche 
zugerechnet. Sie bekom-
men also viel Platz, zahlen 
aber weniger Raum. 


