Lieblingsplatz
by Freiburg

Ein Haus mit groBem Plus | 915 m? Grund | 6 Zimmer plus |

140 m? Wohnen | Nachteil: Renovierung noch nicht abgeschlossen |

Vorteil: Preisnachlass einkalkuliert| Gut: Solaranlage | friedliche, ruhige
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VOGELFLUG | .. <~_ .
Das Haus (Mitte) in der ThielstraRe in Gottenheim
inmitten eines sehr schonen, grolen Grundsticks
von immerhin tGber 900 m2. Wer Lust und Energie
hat, baut sich hier fiir die heillen Sommertage ei-
nen Swimmingpool ein. Bauprofi Mike von den
Hausers von EASY HOME, weil} wie das ganz easy

geht und wen man anruft.
Alle anderen testen ihren griinen Daumen!
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Die Texte beruhen auf den Angaben des Eigentliimers. Dabei
haben wir sorgfaltig gearbeitet. Mogliche Fehler bitten wir zu
entschuldigen. Das Exposé ist nicht rechtsverbindlich. Eine Haf-
tung ist ausgeschlossen. Die teilweise gezeigten Symbolbilder
dienen dem emotionalen Verstandnis der Interessenten und sind
eine Vision unserer Kreativen. Es gilt der notariell beurkundete
Kaufvertrag.







UNSER LIEBLINGSPLATZ

Jeder Mensch braucht seinen Lieblingsplatz. Meiner liegt 1.900 km und zwei Flugstunden weiter
auf der Terrasse unserer kleinen Wohnung mit Blick tiber die Altstadt des Ortchens Terrasini.

Wahrend ich noch bei uns in lhringen die Gesprache mit den Banken unserer Kaufinteressenten
fihre und die Nachbesichtigungen mache, sitzt mein Mann schon in seinem sonnigen Home-
Office in Italien und schneidet das neueste Besichtigungsvideo unseres Hausangebots hier in
Gottenheim.

Den QR-Code finden Sie gleich auf der nachsten Seite. Aber bevor ich Sie mit ins Haus nehme,
erzahle ich lThnen gerne ein wenig Uber den Ort, falls Sie ihn noch nicht kennen ... ansonsten
blattern Sie einfach weiter auf Seite 8.

Das Weindorf Gottenheim ist eine gemiitliche Gemeinde mit mal 3.000 Einwohnern im Landkreis
Breigau-Hochschwarzwald an der Nordspitze des Tunibergs, zwischen Freiburg und dem Kaiser-
stuhl.

Eigentlich kdnnte man auch sagen, es ist eine Art Vorort von Freiburg: In einer guten viertel Stun-
de ist man mit dem Auto am Freiburger Minstermarkt, fast noch schneller geht es mit der S1 und
S11 vom Bahnhof Gottenheim, 700 Meter nah vom Haus. Hier halt die S-Bahn im Halbstunden-
G takt raus Richtung Stadt.

Aber warum raus, wenn es hier alles gibt? Unser Haus wartet in der
Thielstrale 13 auf Sie. Die nachste Backerei ist ,,Zdangerle” in der

Schulstralle, der ,Netto” liegt fast vis-a-vis in Botzinger StraRe,
finf Minuten zu FulR. Fleisch gibt’s an der Theke bei ,Rewe” in
Botzingen (4 Automin.) oder bei der ,Metzgerei Riester” jeden
Dienstag von 16 — 19 Uhr auf dem Wochenmarkt am Rathaushof

(3 Radmin.). Ich kaufe dort gerne am Kasestand ein.

Im Gegensatz zu Freiburg leben Sie hier sehr friedlich und
ruhig, das gilt insbesondere fiir die ThielstralRe. Ein Lieblings-
platz fiir gestresste Menschen, die nach einem langen Ar-
beitstag die Ruhe suchen.

Bitte lesen Sie weiter auf Seite 6

lhre Bianca Hauser




DAS IST GOTTENHEIM

Gottenheim ist auch perfekt fir Familien mit Kindern.

Im Ort gibt es eine verlassliche Grundschule: Bedeutet, dass die unterrichtliche Betreuung innerhalb der im
Stundenplan ausgewiesenen Zeiten garantiert ist. Dartiber hinaus bietet die Schule eine padagogische Kernzeit-
betreuung an, aullerdem kdnnen die Kids in der "Rappelkiste" zu Mittag zu essen und an zwei Wochentagen die
Hausaufgeben-Betreuung in Anspruch zu nehmen. Zusatzlich ist im Schulgebdaude die Kleinkindbetreuung

"Schatzinsel" untergebracht. Moglichkeiten zum Besuch weiter-
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fihrenden Schulen bestehen dann in Botzingen, Breisach und
Freiburg. Die Verkehrsanbindung zu diesen Orten ist hervorra-

Gottenheims Lage an den Hangen des Tunibergs ist perfekt fir
den Weinbau. Schon die Romer bauten hier Obst und Wein an
und bis heute spielt der Weinbau eine maligebliche Rolle in der
Gemeinde: Von der Gemarkungsflache von 873 ha sind 110 ha

Alle zwei Jahre im September findet
das , Hahlerai-Fest” statt, zuletzt in
diesem Jahr. Es handelt sich dabei
um ein gemdutliches Gassenfest in
liebevoll geschmickten Lauben und
Winzerhofen.

Wein-Enthusiasten geniellen zum
Vatertag die die ,,Gottemer Rebhisli-
Tour”: Die Winzergenossenschaft
und das Weingut Thomas Maurer
sowie Winzernachbarn aus Walters-
hofen organisieren eine genussrei-
che Wandertour durch den einzigar-
tigen, alten Gottemer Rebberg. Hier
befinden sich viele durch Handarbeit
»,gewachsene” typische Kleinterras-
sen, schmale Feldwege und ver-
steckte BoOschungspfade. Auf der
Rebhisli-Tour stehen beispielsweise
mehr als 100 der sogenannten
,Rebhisli“ (Weinberghutten).



Alle Fakten auf einen Blick

Schlusseldaten

Immobilie:
Stadt/Gemeinde:

Baujahr:

WohnGrolRe ca.:

NutzGrolRe ca.:

Grundstuick:
Bodenbelage
Parken:

Energieausweis:

Kaufpreis:
Servicefee:

Beratung:

QR-Code BESICHTIGUNGSVIDEO ‘

Einfamilienhaus

79288 Gottenheim, Thielstrasse 13

1956, 2017 Beginn der Kernsanierung

Erd- und Dachgeschoss mit 140 m?
Keller 61 m?, Speicher 22 m?, Schopf 25 m?

915 m?
Fliesen und Designvinyl
Doppelgarage und Stellplatze im freien

Gasheizung, 2018, Energieausweis wird aktuell
erstellt, dieser liegt zum Besichtigungstermin vor

698.000 Euro inkl. Einbaukliche
3,57% (inkl. MwSt) vom Verkaufspreis

Bianca und Mike Hauser 07668 99 65 90



DAS IST DAS HAUS

Es steht auf einem — mit 915 m? — relativ gro-
Bem Grundstick: das Haus an der Thielstral3e.
Es schenkt lhnen genug Platz auf rund 140 m?
auf zwei Wohnetagen plus Keller.

Sie wohnen hier auf insgesamt sechs Zimmern
und haben aber noch etwas mehr Platz. Davon
erzahle ich Ihnen aber spater.

Die Eigentiimerin hat das erst Anfang 2017
von der Familie Gbernommen und steckt ei-
gentlich noch mitten in den Renovierungsar-
beiten. Da sie nicht beabsichtigte, das Haus zu
verkaufen, wollte sie die Geschichte langsam
angehen. Aber das Unternehmen lockte sie
mit einem lukrativen Jobangebot, da konnte
sie einfach nicht nein sagen und so heilst es
flr sie: Auf nach Bayern.

Einerseits haben Sie heute die Chance, hier |h-
ren neuen Lieblingsplatz zu finden ... anderer-
seits mussen Sie sich darauf einrichten, dass
es noch einiges zu tun gibt, bis das Haus ein-
zugsfertig ist. Bei der Renovierung ist noch ei-
niges unerledigt liegen geblieben. Das alles
haben wir aber in unserer Marktwertermitt-
lung bertcksichtigt und so kommt der Kauf-
preis von 698.000 Euro zustande. Was genau
zu tun ist und mit welchen Kosten Sie rechnen
mussen, lesen Sie im Kasten auf der nachsten
Seite.

Das Erdgeschoss erreichen wir Gber ein paar
Stufen und stehen in einer grol3ziigigen Diele
bzw. Garderobe. Dahinter liegt ein helles
Wohnzimmer mit einem schonen Schweden-
ofen, dahinter schlief8t sich der Essbereich an.
AulRerdem gibt es noch einen Abstellraum.

Meinem Mann Mike, der von uns beiden der
groBere Kochfan ist, hat Gefallen an der neuen
Kiche gefunden, praktisch finde ich die Koch-
insel mit viel Flache zum Arbeiten. Sie hat
schwarze Glasschranke im oberen Bereich, die
sanft nach oben schweben; sie passen gut
zum schwarzen Backofen und der Mikrowelle
(Dampfgarer), die sich beide in Bequemhdhe
befinden. Es gibt einen groBen Kihlschrank,
grofStenteils Markengerate von NEFF.

Nach vorne raus gibt es noch ein kleineres
Zimmer mit rund. 16 m? eignet sich zum Bei-
spiel als Home-Office, wenn Sie mogen.

Es liegt gegenliber dem groRartigen Bad mit
rund 14 m2. Es hat eine Badewanne, eine me-
gagrolde Dusche, die man schwellenfrei betritt
und die grofd genug ist, um im nassen Herbst
samt E-Scooter duschen zu kénnen oder wer
auch immer Sie hierher begleiten will.

Weiter lesen auf Seite 13 >>
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DAS IST ZU TUN

Bereits neu gemacht wurden die kom-
plette Elektrik, Wasser und Abwasser, Fens-
ter, Heizung, Boden, Dammung der Decke
zum Speicher und teilweise auch die Aullen-
anlage. Auch das Glasfaserkabel liegt bereits
auf dem Grundstuick.

Die Solaranlage steht bereit zur Montage.
Die notwendige Konstruktionsvorrichtung
befindet sich aber schon auf dem Dach.

Teilweise fehlen noch Innentiiren. Im
Treppenhaus muss die Kabelage der LED-
Beleuchtung montiert werden. Der Balkon in
der oberen Etage wartet auf neuen Belag,
sein Gelander fehlt auch. Das obere Dusch-
bad befindet sich im Rohzustand.

Rechnen Sie mit einer Investition von
durchschnittlich 80.000 Euro, es konnen
auch 20.000 Euro weniger werden, je nach
Anspruch  und |hrem handwerklichen

Mittun.
\
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WEITER VON SEITE 8

Ins obere Geschoss gelangen Sie Uber
das Treppenhaus mit bequemen Holzdie-
len. Es warten auf uns vier Zimmer, eines
davon mit Stdbalkon und ein weiteres
Bad mit. Das ist noch im Rohzustand, ich
zeige es lhnen im Video.

Hier oben haben Sie drei Schlafzimmer,
wobei wir lhnen die Nutzung naturlich
nicht vorschreiben mochten. Sie sehen,
da fehlt im Zimmer 2 noch der Boden
(hier steht auch die Solaranlage).

Insgesamt gibt es nur wenige Schragen,
das gibt den Raumen eine angenehme
Grofle und macht auch bei der Moblie-
rung kaum Schwierigkeiten.

:I:l:l:I:l;I.l.Iw
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Zimmer/Homeoffice

DAS GROSSE PLUS

Uber eine ausziehbare
Treppe gelangt man
ganz nach oben unters
Dach. Wahnsinn, hier
ist noch richtig viel Platz
zum  Ausbauen. Ich
schatzte so um die 22
m? dirften das sein.

Bei der Besichtigung
zeigen wir lhnen den
Raum und denken mit
lhnen zusammen, was
man daraus machen
konnte.




Duschbad

Zimmer 2
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DACHGESCHOSS

Hier oben haben Sie die drei
Schlafzimmer, wobei wir
Ihnen die Nutzung natdrlich
nicht vorschreiben moch-
ten. Sie sehen, da fehlt im
Zimmer 2 noch der Boden
(hier steht auch die Photo-
voltaikanlage).

Insgesamt gibt es nur weni-
ge Schragen, das gibt den
Raumen eine angenehme
Grolle und macht auch bei
der Moblierung  kaum
Schwierigkeiten.

Das Bad ist noch im Rohzu-
stand, ich zeige es lhnen im
Video. Beim Balkon fehlt
der Belag und das Gelander.

" Balkon
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UNTERGESCHOSS

Gehen wir die Treppe runter
und schauen uns die vier
Kellerraume an. Einer ist mit
Anschluss fir Waschmaschi-
ne und Trockner samt Po-
dest zum Wenigerbicken als
Waschkeller gedacht.

Zwei weitere Kellerraume,
davon ein , Natursteinkeller®,
eignet sich wegen der
schmalen Hochfenster als
klassischer Stauraum.

Der grolSe Keller (Bild unten)
hat ein breites Fenster, das
viel Licht reinlasst und den
man zum Beispiel als Medi-
enraum oder ahnliches aus-
bauen kdnnte.

Keller 3

Keller 2

Keller 1

Naturkeller 2
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Vor liber zwanzig Jahren lernten wir uns kennen: Meine Frau Bianca arbeitete
damals als Beraterin bei einer Bank, ich selbst bei einer Freiburger Woh-
nungsbaugesellschaft. Aus der Herzenssache wurde dann auch eine berufli-
che Herzensangelegenheit. Wir wurden die HAUSers mit Betonung auf Haus:
Bianca hat den Uberblick z.B. bei den Moglichkeiten staatlicher Fordermittel
und ein Handchen flr schones Einrichten. Ich selbst bringe mein Wissen vom
Bauen und dem regionalen Markt ein.

Unser Name ,EASY HOME" ist ein Versprechen: Einfach ins neue Zuhause, fir WAS W'R
eine glickliche Geschichte. Das geht durch bestmdgliche Beratung und ein klu- FUR S'E
ges Netzwerk. Bei gebrauchten Immobilien priifen wir im Vorfeld mit regiona-

len Handwerkern clevere Ideen fir |lhre Umbauten und mogliche Modernisie- LE'STEN
rungen. Diese sind auch eine gesunde Grundlage fiir ein standfestes Angebot un-
seres Finanzpartners GSM aus Endingen, den wir fur Sie in der Finanzierung gerne zu
Rate ziehen. Mit der GSM machen wir auch eine Rentabilitatspriifung einer Immobilie fiir Kapitalan-
leger. FUR EIGENTRUMER finden wir tiber kluges aktives Marketing den passenden Kaufer. Dazu gehoren
u.a. unser exklusives Exposé Magazin, dass wir im Umkreis verteilen oder die gezielte Ansprache von
Interessenten, die wir bereits kennen. Wir versprechen |lhrem Haus oder lhrer Wohnung die grofRt-
mogliche Aufmerksamkeit: Denn eine hohe Nachfrage generiert einen maximalen Gewinn.

Die Zeitschrift CAPITAL hat 650 Vermittler von Wohnimmobilien aus 25 Regionen getes-
tet und u.a. in der Vermarktung und Kostentransparenz bewertet. Auch die unabhangige
Immobilienzeitung BELLEVUE nimmt jedes Jahr 1.000 Maklerunter-
nehmen unter die Lupe und bewertet Kriterien wie Seriositat, Erfah-
rung, Qualitat und Service. Unsere Auszeichnung: Hochstnote von
CAPITAL mit finf Sternen und dritter Platz in der Region Freiburg
und zum widerholten Mal Best Property Agent von BELLEVUE. Sie
bestatigen uns als ,faire Vermittier und professionelle Ratgeber”.

UND DAS Silke Fuhg, Eigentiimerin aus Bad Krozingen sagt: , Als ich selbst ein Exposé
in meinem Briefkasten fand, richtig gedruckt wie ein Magazin, dachte ich:

SAGEN Wow, diese Miihe kann man sich als Makler also auch machen und ich rief
die Hausers von easyhome an. Sie sind wirklich sehr freundliche und herzli-

KUNDEN che Menschen, ohne typisches Maklergehabe. Mike Hauser versprach, die
Zahlen und Verkaufspreise genau zu recherchieren und dann tber eine Marke-
tingstrategie zu sprechen. Tatsachlich traf seine Wertvoraussage genau ein, als
wir bereits zwei Monate spater beim Notar saRen. Ich bin noch immer Uberrascht, wie
schnell die Hausers arbeiten. Ich glaube, dass sich ihr Engagement und auch die Investitio-
nen in die aufwandige Vermarktung, fir mich als Eigentimer ausgezahlit haben. Ich finde,

sie waren eine doppelt gute Losung flr mich!“ n

EAS v HOM BELLEVUE
—) Best I."'i"-'-'-

hgents

Der I Immobilienprofi aus lhrer Region 2033

EisenbahnstralBe 20a | 79241 |hringen a.K.
Telefon 07668/9965-90 | Telefax 07668/9965-92
leidenschaft@my-easyhome.de | www.my-easyhome.de
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