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DAS RAUMWUNDER VON

Doppelhaushalfte in Breisach-Hochstetten * Massivbauweise
im blauen Holzkleid * 6 Zimmer plus * rund 149 m2 Wohnen
* 322 m? Grund * Sonne satt mit 3 Terrassen & Loggia *

Baumhaus * Gartenpool * Sauna * Carport \ DAS VIDEO ZUR IMMOBILIE
. 7 www.die-hausers.de
S




DAS VIDEO ZUM HAUS

. .. Bitte Ruhe, Klappe, ,,Easy Home 3-2022“ und bitte!

eit einem Jahr ist meine Frau Bianca ein kleiner Videostar! In-
spiriert von Videohloggern zeigt sie unsere Hauser und Woh-
nungen in einem sehr personlichen Video-Blog. Die aktuelle
Situation erforderte im letzten Friihjahr neue Wege und so
erfanden wir die , Vorbesichtigung”, um die Zahl tberfliissiger Re-
albesichtigungen so klein wie moglich zu halten. Aus dem Test wurde
dann eine eigene Vermarktungsstrategie, von der Eigenttimer und
Kaufer gleichermaBen profitieren.
Unsere ,Besichtigungsvideos” zeigen ehrlich und ungeschont den
tatsachlichen Zustand einer Immobilie, die Tipps und Ideen von Bian-
ca erganzen die Bilder, der Interessent gewinnt einen umfassenden
Eindruck. Mein Sohn Julian (ab Sommer komplett bei uns an Bord)
oder ich stehen hinter der Kamera und ,angeln” den Ton: Denn was
mit einer Video-Begehung mit dem Tablet begann, ist heute zu einer
professionellen Videoproduktion geworden. Es wird ein Drehbuch
geschrieben, der Ablauf durchgespielt und geprobt. Zwei Stunden
braucht das. Danach geht's in die Postproduktion mit Schnitt, Bild-
einblendungen und Musik, macht 5-6 Stunden Arbeit pro Immobilie.
Dazu haben wir in eine Drohne fiir Flugaufnahmen investiert: Die
Mavic 1 macht hervorragende Luftaufnahmen.
Nun erhalten ausgesuchte VIP-Kunden einen ,Schliissel” zum Video:
Das sind Interessenten, die bei uns gelistet sind oder die wir (ber
andere Wege gut kennen gelernt haben und von denen wir genau

wissen, was sie suchen. Das passiert auch iiber Telefonate von Le-
sern, die sich auf unsere Anzeigenserie im Markgrafler Biirgerblatt,
Breisach aktuell und im Dreisamtaler melden.

Der Erfolg: Mit unserem Alleinstellungsmerkmal verkaufen wir die
Immobilien noch schneller und gezielter. Das macht besonders die
Verkaufer gliicklich, die wir in kiirzester Zeit und mit wenigen Vor-
Ort-Terminen, samt Hausputz und Aufrdumen, zum Notar bringen.
Dass neben dem Rund-um-die-Uhr-Vorteil auch die Unabhangigkeit,
nicht selbst vor Ort sein zu miissen, fiir Kaufer eine Rolle spielt, zeigt
uns der Verkauf einer Wohnung nach Ubersee! Eine ehemalige Frei-
burgerin, die in Florida (USA) lebte und zuriick nach Deutschland
wollte, kaufte unsere Wohnung in Freiburg-Littenweiler. ,Die Lage
kenne ich und die Wohnung konnte ich perfekt im Video erleben”. Ich
mailte ihr die Wohnungsunterlagen nach den USA, einen Tag spater
kam ihre Reservierungsvereinbarung zuriick, vier Wochen spater hol-
te ich sie vom Flughafen Ziirich ab. Nach der Live-Besichtigung blieb
sie begeistert: , Alles genau, wie ich es mir vorgestellt habe nach
dem Video!"” Einen Tag spater besiegelten wir den Kauf beim Notar.
So kauften auch Maya und Nikola Peter ihr neues Zuhause: ,Seit
zwei Jahren suchten wir intensiv nach einer Wohnung zum Kaufen.
Nicht einfach in der schwierigen Immobilienlage hier. Zur Wohnung
in der Astrid-Lindgren-StraBBe im Freiburger Vauban erhielten wir den
Link zu einem Video. Das war Liebe auf den ersten Blick.”



HAUS MIT DEM PRADIKAT ,,HYGGELIGES“ WOHNEN

Hallo, ich bin Bianca Hauser von EASYHOME und freue mich auf
unsere gemeinsame Entdeckung.

Als ich das blaue Haus von Weitem zum ersten Mal sehe, muss ich
sofort an Astrid Lindgren denken und an ihre Blicher von — Buller-
bi. Die Kinderbuchreihe der schwedischen Schriftstellerin habe ich
damals geliebt, sie erzahlen das idyllische Landleben aus Sicht der
siebenjahrigen Lisa, die mit ihren alteren Briidern Lasse und Bosse
auf einem Hof im fiktiven Bullerbii lebt. Mein Mann weil3 es bes-
ser, der Originalname ,Bullerbyn“ heilSt Ubersetzt tatsachlich
y,Larmhof“ und das passt zu diesem Haus liberhaupt nicht.

Mike, Google sei Dank, also kein Bullerbi, aber die blaue Holzver-
kleidung der massiv gebauten Doppelhaushalfte hat fir mich
etwas Nordisches. Ich flihle mich sofort geborgen, es ist ein behag-
liches Haus: intim und malerisch. Alles zusammengefasst im nor-
wegisch-danisch-schwedischen Begriff: hyggelig.

Jetzt stimmt mir Mike auch zu.

Hochstetten ist der , hyggeligste” Stadtteil von Breisach. Die Hoch-
stetter StralRe, in der dieses Anwesen liegt, ist eine ruhige Stral3e in
Ortsrandlage mit einem weiten Blick auf Wiesen und Felder. Von
der Loggia lhres Schlafzimmers im Obergeschoss konnen Sie den
romanisch-gotischen Stephansmiinster auf dem Breisacher Miins-
terberg bewundern, der am Abend so wunderschon beleuchtet ist.
Auf den nachsten Seiten werden Sie das Haus von aufen und in-
nen und aus der Luft entdecken, auf unserer Website finden Sie
mein Besichtigungsvideo: Zusammen mit meinem Mann Mike, der
die Kamera fihrt, gehe ich mit Ihnen durchs Haus und zeige lhnen
ein paar versteckte Winkel und das Raumwunder mit mehreren
Ebenen, die man in den Grundrissen des Exposees nicht gleich ver-
stehen kann. Hundefreunde entdecken einen Freund, den ich
schnell in mein Herz geschlossen habe. Haben Sie , Spike” unten
auch entdeckt?

Wir gehen rein auf Seite 7. Bis gleich!

INHALT

O Vorwort, S. 3

O Luftbild, S. 4+5

O Schliisseldaten, S. 6

O Beschreibung, S. 7

O Erdgeschoss, S. 8+9

O Beschreibung, S. 10+11
O Obergeschoss, S. 12+13
O Dachgeschoss, S. 14+15
O Dachgeschoss, S. 16

O Dachspitz, S. 17

O AuRenansicht, S. 18

IMPRESSUM Fotos: Mike Hauser |
Grundrisse: McGrundriss | Die Texte
beruhen auf den Angaben des Eigentu-
mers. Dabei haben wir sorgfaltig gearbei-
tet. Mogliche Fehler bitten wir zu entschul-
digen. Das Exposé ist nicht rechtsverbind-
lich. Eine Haftung ist ausgeschlossen. Die
teilweise gezeigten Symbolbilder dienen
dem emotionalen Verstandnis der Interes-
senten und sind eine Vision unserer Krea-
tiven. Die Moblierungen sind nicht im Preis
enthalten. Es gilt der notariell beurkundete
Kaufvertrag.
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Alle Fakten auf einen Blick

Schlusseldaten

Immobilie: Doppelhaushalfte

Stadt/Gemeinde: Hochstetter Str. 2 in 79206 Breisach-Hochstetten

Baujahr: 1995
Wohn/Nutzflache: ca. 149 m? zzgl. Dachspitz

Grundstuck: 322 m?

Endenergiebedarf
89,5 kWh/(m?xa)

Energieausweis: Gasheizung, Bj 95 ME—ENc | o | €| F

100 125 150 175 200 225 >250

Parken: Carport und PKW-Stellplatz im Hof
Nahverkehr: sehr gute S-Bahnverbindungen
Kaufpreis: 669.000 Euro

Sonstiges: kurzfristiger Bezug moglich
Servicefee: 3,57% (inkl. 19% Mwst.) vom Verkaufspreis

Beratung: Bianca und Mike Hauser 07668 99 65 90
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IST DAS IHR HAUS ?

Das Haus hat drei Wohnebenen: das Erdgeschoss flirs gemeinsame Wohnen, das Obergeschoss
mit vier privaten Schlafraumen und das Dachgeschoss mit Speicher im Dachspitz.
Treten Sie bitte ein!

ERDGESCHOSS: Hier wird gewohnt, gelebt, gemeinsam gegessen und mit Freunden gefeiert.
Das Wohnzimmer hat eine uniiblich hohe Decke, fast drei Meter hoch haben Sie es hier.
Daneben haben Sie die groRe Wohnkiiche, wirklich toll (und im Preis enthalten, kein Abstands-
verhandeln), mit 25 gm plus Speisekammer und einer Frihstlicksterrasse nach Osten.

Vom Wohnzimmer geht es auf die Stiid-West-Terrasse mit Mittag- und Abendsonne. An heil3en
Tagen machen Sie einen Sprung in den Gartenpool (von 2012), die Kinder klettern hoch in ihr
privates Baumhaus.

Der Garten geht rund ums Haus bis zur Eingangstiir: Hier haben Sie noch einen weiteren
schattigen Lunchplatz, der tiberdacht ist. Blattern Sie einmal auf Seite 10, da kann man das gut
sehen.

OBERGESCHOSS: Es geht (iber eine luftige Treppe mit Zwischendeck (Gaste-WC, sehr praktisch)
nach oben in die privaten Raume. Hier haben Sie vier Zimmer: zum Schlafen, zum Arbeiten, fir
die Kinder.

Die Fenster hier oben sind sehr ungewdhnlich, sie gehen bis zum Boden, einige haben einen
Knick bis in die Dachschrage; in einem anderen Raum haben Sie in der Schrage eine Art Fens-
terkassette, die viel Licht hineinlasst. Sie werden also das eine oder andere noch entdecken mit
mir.

Apropos Fenster: Den schonsten Blick hat man morgens aus dem Bad mit seiner offenen Walk-
in Dusche. Hier schauen Sie beim Zahneputzen direkt vom Waschbecken ins groRe Griin, sehr
ungewdhnlich, gucken Sie mal auf Seite 12!

WELLNESS IM DACHGESCHOSS: Hier geht’s zum Saunieren. Denn die Eigentimer mogen es
gesund und haben in das groRe Schlafzimmer eine Schwedensauna eingebaut, dazu hat dieses
Zimmer eine fantastische Freiluftloggia mit Unendlichkeitsblick. Dazu haben Sie hier ein weite-
res privates Bad mit einer bodentiefen Glasdusche. Die Fotos dazu sehen Sie auf Seite 14.

Gleich schauen wir uns den Ort noch einmal an, bldttern Sie auf Seite 11
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WEITER VON SEITE 7

DAS GUTE IST SO NAH!

Man ist vom Haus in nur vier Minuten da: Uber die B31 geht’s schnell zum Einkaufen in den
Ortskern von Breisach.

Vorbei am Waldschwimmbad, das an heillen Tagen des Sommers eine wahre Oase der Abkiihlung
ist, haben Sie u.a. die Backer Kaisers, Marktbacker oder Heitzmann.

Zum Einkaufen warten genauso nah die Discounter und Supermarkte Rewe, Edeka, Aldi oder Lidl
auf Sie. Mein personlicher Favorit sind die Breisacher Wochenmarkte am Neutorplatz
(Dienstagnachmittag) oder auf dem Marktplatz (Samstagvormittag).

In der gleichen Stralle und nahe lhrem neuen Hause haben Sie die Metzgerei Zimmermann und die
Olmiihle Fessinger. Probieren Sie da unbedingt die Konfitiire der griinen Walnuss mit Zimt und
Kardamon (4,50 Euro), superlecker!

Breisach selbst kennen Sie aber schon, oder? Nein? Es ist ein wahrhaft wundervoller Platz zum
Leben: mit rund 16.000 gllicklichen Einwohnern, einer Stadt am Oberrhein nahe der deutsch-
franzosischen Grenze, auf halben Weg zwischen Colmar und Freiburg. Und einen Bahnhof haben’s
hier auch!

Die Stadt hat wahrlich gutes Essen: Bei unserem Haus quasi um’s Eck finden Sie zum Beispiel den
Landgasthof Adler der Familie Eberhard. Hier konnen Sie die drei Minuten zu FuB riiber schlendern.
Tipp: die badische Schneckensuppe und der Birnenstrudel mit Honig-Mandel-Eis. Vorweg einen
Gurken-Tonic mit Faude‘s Gurken-Geist und zum Essen selbst ein, zwei oder mehr Glaser einer un-
serer tollen Weine vom Kaiserstuhl und Tuniberg.

Wenn Sie lhren Hauskauf franzésisch feiern mochten, konnen Sie riiber den Rhein nach Vogelgrun
auf die Tle du Rhin. Hier finden Sie das Caballin der Familie Schmidt, ein modernes Restaurant in-
mitten eines lippigen Gartens und einem kleinen Teich mit Liegestlihlen. Probieren Sie die elsassi-
schen Spezialitaten der franzdsischen Kiiche, wie z. B. das Choucroute d'Alsace, ein feines Sauer-
kraut mit deftigen Wiirsten. Sehr gut und mit 19,50 Euro erschwinglich.

GenielRen Sie Ihr neues Zuhause, mein Mann Mike und ich freuen uns auf ein Kennenlernen,

lhre Bianca Hauser.
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Ausblick im Schlafzimmer ( Sauna)
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KEIN TYPISCHES DOPPELHAUS

Man sieht es dem Haus von auflen erst Mal nicht an: Es ist namlich Massiv gebaut, damit es optimal
isoliert ist, wurde es warmegedammt und danach mit Holz verkleidet. Das zarte Hellblau ist ein
echter Hingucker, die einen werden es lieben, die anderen ... die streichen es halt um.

Wie Sie in meinem Besichtigungsvideo sehen, handelt es sich bei der Raumaufteilung um ein nicht
typisches Doppelhaus mit verschiedenen Ebenen. Auf dem Foto auf der Doppelseite 4+5 sehen Sie
die zweite Haushalfte, weill und unverkleidet, wir erzéhlen Ihnen bei der Live-Besichtigung gerne
etwas Uber diese netten Hausnachbarn.

Der Garten mit seiner meterhohen Tanne bietet mit einem hohen Holzzaun guten Sichtschutz, die
Kinder behalten den Uberblick aus ihrem Baumhaus. Links der Carport und daneben haben Sie zwei
weitere Schuppen mit Stauraum, denn einen Keller gibt es hier nicht.




In 5 Minuten wissen Sie mehr

WAS IST MEINE IMMOBILIE
EIGENTLICH WERT, LIEBE HAUSERS?

In nur wenigen Minuten sagen wir's Ihnen genau. Machen Sie jetzt online den Test:

Uber unsere spezielle Website fiir Eigentiimer ermitteln Sie fundiert mit wenigen Klicks
den Wert lhres Grundstiicks, eines Hauses, einer Wohnung oder sogar eines Mehrfamilienhauses
oder Renditeobjektes zum Bewertungsstichtag.

Unser kostenloser Verkehrswertbericht hilft Ihnen fiir eine erste Werteinschatzung.
War Ihr Preisgefuhl richtig?

Auf Wunsch ermittelt Mike Hauser dann gerne in einer personlichen Vor-Ort-Priifung
das tatsachliche Verkaufspotenzial Ihrer Immobilie.

JETZT KOSTENLOS
= BEWERTEN

EASY HOME GmbH | Bianca & Mike Hauser —
EisenbahnstraBe 20a | 79241 Ihringen =

Tel. 07668 99 65 90 | www.my-easyhome.de Der I Immobilienprofi aus lhrer Region


http://www.die-hausers.de/

